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Premesse

Premessa normativa
Il Piano delle alienazioni e delle valorizzazioni (di seguito PAV) è stato introdotto dall’articolo 58
del decreto legge 25 giugno 2008, n. 112, convertito, con modificazioni dalla legge 6 agosto 2008,
n. 133.
In seguito alla sentenza della Corte Costituzionale n. 340 del 16 dicembre 2009, che ha dichiarato
l’illegittimità costituzionale dell’articolo 58, comma 2, della legge 133 del 2008, è stato modificato
dall’articolo 27, comma 7, del decreto legge 6 dicembre 2011, n. 201, convertito, con modificazioni,
dalla legge 22 dicembre 2011, n. 214.
Esso è redatto e proposta dall’organo esecutivo di governo dell’ente territoriale  ed approvato dal
Consiglio comunale.
Il PAV persegue gli obiettivi orientati alla valorizzazione e successiva alienazione del patrimonio
immobiliare degli enti pubblici.

Premessa metodologica
Il PAV è redatto partendo dalla ricognizione del patrimonio immobiliare mediante operazioni di
individuazione, catalogazione e codifica dei singoli beni facenti parte del patrimonio dell’Ente, che
siano  suscettibili  di  valorizzazione  poiché  non  funzionali  o  non  più  funzionanti  alle  attività
istituzionali.
La finalità del PAV è la valorizzazione del patrimonio attribuendo specifici aspetti di criticità o di
opportunità che tengono conto del valore incrementabile del bene, dei costi, degli eventuali vincoli
o condizioni presenti (comodati d’uso, convenzioni d’uso, contratti di locazione e loro scadenze,
vincoli notarili od urbanistici sugli stessi qualora esistenti, problemi di agibilità, sicurezza, necessità
di interventi di manutenzione o ristrutturazione edilizia, ecc), infine sono state definite le modalità
per addivenire, ovvero le relative modalità di cessione dei beni.

Premessa urbanistica
La  valorizzazione  nel  presente  PAV   è  prevista  per  l'  area  individuata  nel  LOTTO  1,  con
l’attribuzione di una nuova destinazione urbanistica. 
L’area  inserita  nel  PAV denominata  LOTTO 1  è  attualmente  destinata  a  ARU 1 – Ambito  di
riqualificazione e riassetto urbano - Parco Urbano nel Piano dei Servizi  disciplinata dall’articolo 23
del Piano delle Regole del PGT vigente.
La destinazione attribuita all’area identificata  catastalmente al  Foglio 64 Mappali 2,3, 84, 85, 153
sarà resa omogenea con la zona DC – Commerciale  e soggetta alla normativa di cui all’articolo 22
delle N.T.A del Piano delle regole dello strumento urbanistico vigente mentre il Mappale n.245 del
F.64 non è oggetto di variante.
Ai  sensi  del  comma  2  dell’articolo  58  della  legge  n.  133  del  2008,  così  come  modificato
dall’articolo  27,comma  7,  della  legge  n.  214  del  2011,  la  delibera  del  Consiglio  comunale  di
approvazione  del  PAV  costituisce  variante  allo  strumento  urbanistico  generale,  sussistendo  le
condizioni di cui all’articolo 95-bis della legge regionale n. 12 del 2005. Tale variante necessita di
verifiche di conformità agli eventuali atti di pianificazione sovraordinata di competenza della Città
metropolitana e della Regione, entro il termine perentorio di trenta giorni, nei seguenti casi:

a)  qualora relativi a terreni classificati come agricoli dallo strumento urbanistico generale
vigente,
b) qualora comportino variazioni volumetriche superiori al 10 per cento dei volumi previsti
dal medesimo strumento urbanistico generale.
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PIANO DELLE VALORIZZAZIONI E DELLE ALIENAZIONI IMMOBILIARI 2017-2019: VARIAZIONE N .1

Premessa patrimoniale e di conformazione della proprietà.
Il  comma 1 dell’articolo 58,  della  legge n.  133 del 2008, così  come sostituito dall’articolo 27,
comma 7, della legge n. 214 del 2011, prevede che il PAV sia redatto << sulla base e nei limiti della
documentazione esistente  presso i  propri  archivi  e  uffici>>,  pertanto anche a prescindere dalle
pregresse attività  formali di trascrizione nei pubblici registri immobiliari e di voltura nei registri
catastali.
La  mera  pubblicazione  dell’elenco,  ai  sensi  dei  commi  3  e  4  della  norma  citata,  ha  effetto
dichiarativo  della  proprietà,  in  assenza  di  precedenti  trascrizioni,  e  produce  gli  effetti  previsti
dall’articolo  2644  del  codice  civile  (effetti  della  trascrizione),  nonchè  gli  effetti  sostitutivi
dell’iscrizione  del  bene  nei  registri  catastali  provvedendo,  qualora,  necessari,  alle  conseguenti
attività di trascrizione e voltura.
Contro l’iscrizione del bene negli elenchi è ammesso ricorso amministrativo entro sessanta giorni
dalla pubblicazione.
I compendi di aree di cui al LOTTO1 ed al LOTTO 2 risultano regolarmente intestati al Comune di
Baranzate come meglio specificato nei paragrafi seguenti.

A.  Elenco dei beni immobili inclusi nel Piano delle
alienazioni e valorizzazioni 2017 – Variazione n 1

Lotto  1: Compendio  di  terreni  in Via  Milano angolo  Via  Sempione oggetto di  Variazione
Urbanistica

L'area denominata LOTTO1 è identificata catastalmente come segue:

N Foglio Mappale

1 64 2
superficie mq. 1.335 di cui
mq. 1.335  con variazione della destinazione urbanistica

2 64 3
superficie mq. 227 di cui
mq. 227  con variazione della destinazione urbanistica

3 64 84
superficie mq. 260 di cui
mq. 260 con variazione della destinazione urbanistica

4 64 85
superficie mq. 3 di cui
mq. 3 con variazione della destinazione urbanistica

5 64 153
superficie mq. 130 di cui
mq. 130 con variazione della destinazione urbanistica

6 64 245
superficie mq. 393 di cui
mq. 393  senza variazione della destinazione urbanistica

Si  tratta  di  un’area,  come sopra  individuata,  costituita  da  un  compendio  di  terreni,  identificati
catastalmente al foglio 64, mappali 2, 3, 84, 85, 153 e 245.
L’area  è  ubicata  in  Via  Milano  angolo  Via  Sempione,  all’interno  di  una  zona  a  vocazione
commerciale - terziaria, in coerenza con l’ambito territoriale nel quale si trova.
L’area  è  ubicata  in  una  zona  urbanizzata  del  tessuto  urbano  consolidato,  già  servita  dalle
infrastrutture a rete e dalla viabilità pubblica esistente.
L’area è attualmente in disuso e incolta  ancorché  destinata da Piano dei Servizi a Parco Urbano.
Per il compendio di terreni denominato “Lotto1” lo sviluppo infrastrutturale  con la riqualificazione
autostradale  della S.P. 46 Rho -Monza  ha compromesso lo sviluppo del parco urbano ed il rinnovo
funzionale previsto dall'ambito di riqualificazione nel quale i terreni risultano inseriti.
Infatti la collocazione di tale area è divenuta interclusa tra l'asse viabilistico della Via Milano (ex
S.S. 233) e la nuova A 52  e pertanto non utilizzabile per l'esercizio della funzione pubblica di parco
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urbano per ragioni di inadeguatezza igienico-sanitaria. Conseguentemente  l'area non risulta più
strumentale alla riqualificazione urbana prevista, tale che la sua inclusione nell'ambito dell'ARU 1
non ha più ragione d'essere stante  la perdita di tale ruolo nella prospettiva di risanamento e rinnovo
del tessuto urbano. Altresì tale area comporta oneri manutentivi per l'Ente  a fronte di una   scarsa
fruibilità e di  una allocazione interclusa, risultando di difficile controllo e  soggetta alla formazione
di discariche.
Sia per lo stato di fatto in cui si trova che per la posizione che la caratterizza, non appare idonea ad
assumere  destinazioni  d’uso  pubblico  ai  fini  sociali  o  civici,  ma  può  essere  meglio  utilizzata
mediante iniziativa privata per l’insediamento di nuove attività produttive o il potenziamento delle
attività produttive esistenti per i  terreni identificati catastalmente al Foglio 64 Mappali 2,3, 84, 85,
153, mentre per il mappale n.245 (di superficie  pari a mq 393) la destinazione urbanistica rimane
invariata.
L’area  non è soggetta nè  al vincolo paesaggistico ai sensi della parte terza del decreto legislativo n.
42 del 2004, nè al vincolo idrogeologico.
L’area è interessata dalla fascia di rispetto stradale dell'Autostrada A-52 e della Via Milano, nonché
dalla fascia di rispetto del Canale terziario Villoresi.
La valorizzazione, per quanto riguarda l'area sita in Via Milano angolo Via Sempione e identificata
catastalmente al Foglio 64 Mappali 2,3, 84, 85, 153, non può prescindere dall’attribuzione di una
nuova destinazione urbanistica mentre rimane invariata la destinazione in ambito ARU del mappale
245 del Foglio 64.  
L’area da inserire nel PAV è attualmente destinata ad ARU -Ambito di Riqualificazione e riassetto
urbano, disciplinata dall’articolo 23 del Piano delle Regole del PGT vigente.
La destinazione attribuita all’ area sarà la zona DC -  Ambito delle attività terziarie  e soggetta alla
normativa di cui all’articolo 22 dello stesso strumento urbanistico vigente.
Ai  sensi  del  comma  2  dell’articolo  58  della  legge  n.  133  del  2008,  così  come  modificato
dall’articolo  27,  comma 7,  della  legge n.  214 del  2011,  la  delibera  del  Consiglio  comunale  di
approvazione  del  PAV  costituisce  variante  allo  strumento  urbanistico  generale,  sussistendo  le
condizioni di cui all’articolo 95-bis della legge regionale n. 12 del 2005. Tale variante necessita di
verifiche  di  conformità  agli  eventuali  atti  di  pianificazione  sovraordinata  di  competenza  della
Provincia e della Regione, entro il termine perentorio di trenta giorni, nei seguenti casi:

a) qualora  relativi  a  terreni  classificati  come  agricoli  dallo  strumento  urbanistico  generale
vigente,

b) qualora comportino variazioni volumetriche superiori al 10 per cento dei volumi previsti dal
medesimo strumento urbanistico generale.

Nel caso dell’area suddetta, denominata “Lotto 1” ricade nel tessuto urbano consolidato non ricorre
nessuna delle due fattispecie predette, per cui non necessita l’acquisizione di verifiche di conformità
con i piani sovraordinati.
Pertanto il PAV, limitatamente all’area che assume la nuova destinazione, è soggetto alla verifica di
conformità al Piano di Coordinamento provinciale (PTCP), anche se (nel caso di verifica), da un
sommario esame autonomo, non paiono esservi controindicazioni in quanto il PAV:

a) non pregiudica il conseguimento degli obiettivi fissati nel PTCP, né ne compromette i limiti
di sostenibilità, ai sensi dell’articolo 18, comma 1, della legge regionale n. 12 del 2005,

b) non incide sulle previsioni prescrittive contenute nel predetto PTCP ai sensi dell’articolo 18,
comma 2, della predetta legge regionale n. 12 del 2005.

Il compendio di terreni di cui al Lotto 1 è regolarmente intestato al Comune di Baranzate come
risulta dall' Atto stipulato in data 30.01.2013  Rep. 162 Registrato a all'Agenzia del Territorio ai n
21 Serie 1 in data 16.04.2013 e da visure catastali effettuate in data 19.06.2017, pertanto gli effetti
conformativi della proprietà derivano dalla predetta documentazione e non discendono dal presente
PAV.
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Lotto 2: Compendio di terreni in Via Stella Rosa

L'area denominata LOTTO 2 è identificata catastalmente come segue:

N Foglio Mappale

1 57 17
superficie mq. 17  di cui
mq. 17 senza variazione della destinazione urbanistica

2 57 112
superficie mq. 530 di cui
mq. 530 senza variazione della destinazione urbanistica

3 57 115
superficie mq. 10 di cui
mq. 10 senza variazione della destinazione urbanistica

4 57 129
superficie mq. 5 di cui
mq. 5 senza variazione della destinazione urbanistica

5 57 137
superficie mq. 125 di cui
mq. 125 senza variazione della destinazione urbanistica

6 57 139
superficie mq. 858 di cui
mq. 858 senza variazione della destinazione urbanistica

7 57 142
superficie mq. 77 di cui
mq. 77 senza variazione della destinazione urbanistica

Si tratta di un’area, come sopra individuata, costituita da più terreni,   ubicata in Via Stella Rosa,
all’interno di una zona a vocazione  industriale in coerenza con l’ambito territoriale nel quale si
trova, che fa parte del tessuto urbano consolidato.
L’area è ubicata in una zona con destinazione produttiva meglio descritta nell'allegata perizia di
stima dell'Agenzia del Territorio.
L’area è attualmente è destinata a strada e parcheggio pubblico.
Sia per lo stato di fatto in cui si trova (a fondo cieco) che per la posizione che la caratterizza, non
appare più idonea ad assumere destinazioni  d’uso pubblico ai  fini  sociali  o  civici,  in quanto a
seguito  della  divisione  territoriale  dal  Comune  di  Bollate,  l'Amministrazione  Comunale  ha
eliminato la destinazione di tale area a sede stradale pubblica nel PGT 2012,  ma può essere meglio
utilizzata mediante iniziativa privata per il potenziamento delle attività produttive esistenti .
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B.  Scheda  illustrativa  dei  beni  immobili  oggetto  di
alienazione e valorizzazione.

B.1 -  Lotto 1: Compendio di terreni in Via Milano
angolo  Via  Sempione  oggetto  di  Variazione
Urbanistica

N Foglio Mappale

1 64 2

2 64 3

3 64 84

4 64 85

5 64 153

6 64 245

Superficie 2.348 mq

Ubicazione Via Milano angolo Via Sempione

Provenienza
Atto stipulato in data 30.01.2013  con Rep 162 Registrato
7all'Agenzia  del  Territorio  ai  n  21  Serie   1  in  data
16.04.2013

Utilizzazione attuale Incolto inutilizzato

Utilizzazione 
prevista

TERZIARIA COMMERCIALE

Destinazione 
Urbanistica Attuale

ARU 1 -Ambito di riqualificazione e riassetto urbano  - 
Parco Urbano nel Piano dei Servizi

Destinazione 
Urbanistica Prevista

DC - Commerciale 
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Disciplina 
Urbanistica Attuale

Art 23 zona ARU – Ambito di Riqualificazione e riassetto
urbano

Disciplina 
Urbanistica 
attribuita

Art. 22 zona DC – Ambito delle attività terziarie escluso 
Mapp.245 del F.64

Riguarda aree 
agricole

 □  Si x  No

Incremento capacità 
edificatoria in 
misura >10% P.G.T.

 □  Si x  No

Soggetto verifica 
PTCP

 □  Si x  No

Soggetto verifica 
PTPRvincoli 
sovraordinati

 □  Si x  No

Valore proposto
Da  apposita perizia di stima dell'Agenzia delle Entrate

Finalità Alienazione mediante procedura di evidenza pubblica

Altre note
Non necessità di potenziamento delle urbanizzazioni; in
prossimità sorge  un antenna stazione radio Base. 

B.2 - Lotto 2: Compendio di  terreni in Via Stella
Rosa
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N Foglio Mappale

1 57 17

2 57 112

3 57 115

4 57 129

5 57 137

6 57 139

7 57 142

Superficie 1.622 mq

Ubicazione Via Stella Rosa

Provenienza
Atto Notaio Rogante Segretario Comunale  in  Baranzate
(MI) Rep. 178 del 12.05.2014 Registrato a Milano 2

Utilizzazione 
attuale

Strada e parcheggio pubblico

Destinazione 
Urbanistica Attuale

Dp – Ambito delle attività produttive consolidate  

Disciplina 
Urbanistica Attuale

Art. 21 

Riguarda aree 
agricole

 □  Si x  No

Incremento 
capacità 
edificatoria in 
misura

 □  Si x  No

Soggetto verifica 
PTCP

 □  Si x  No

Soggetto verifica 
PTPRvincoli 
sovraordinati

 □  Si x  No

Valore Attuale 
(indicativo)

Approssimato € 181,00 

Valore proposto Perizia di stima allegata

Finalità Alienazione mediante procedura di evidenza pubblica

Altre note Non necessità di potenziamento delle urbanizzazioni.

C. Visure Catastali
Lotto 1: Compendio di terreni in Via Milano angolo Via Sempione oggetto di Variazione Urbanistica 
Lotto 2: Compendio di terreni in Via Stella Rosa 
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Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Data: 12/09/2017 - Ora: 10.53.40

Visura per immobile Visura n.: T107654 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 12/09/2017

Dati della richiesta Comune di BARANZATE ( Codice: A618)
Provincia di MILANO

Catasto Terreni Foglio: 64 Particella: 2

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 64 2 - BOSCO

MISTO
U 13 35 Euro 2,76 Euro 0,41 VARIAZIONE TERRITORIALE del 22/05/2004 in atti

dal 06/06/2007 L. R. n.13 proveniente dal comune A940;
trasferito al comune A618. (n. 1/2007)

Notifica Partita

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNE DI BARANZATE con sede in BARANZATE 04669050967* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 30/01/2013 protocollo n. MI0397029 Voltura in atti dal 25/07/2013 Repertorio n.: 162 Rogante: SEGRETARIO COMUNAL Sede: BARANZATE
Registrazione: Sede: CANC. PASS. INT. DA ESAM. TR. 39518/13 (n. 53259.1/2013)

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Data: 12/09/2017 - Ora: 10.54.41

Visura per immobile Visura n.: T108400 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 12/09/2017

Dati della richiesta Comune di BARANZATE ( Codice: A618)
Provincia di MILANO

Catasto Terreni Foglio: 64 Particella: 3

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 64 3 - INCOLT

PROD
U 02 27 Euro 0,07 Euro 0,02 VARIAZIONE TERRITORIALE del 22/05/2004 in atti

dal 06/06/2007 L. R. n.13 proveniente dal comune A940;
trasferito al comune A618. (n. 1/2007)

Notifica Partita

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNE DI BARANZATE con sede in BARANZATE 04669050967* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 30/01/2013 protocollo n. MI0397029 Voltura in atti dal 25/07/2013 Repertorio n.: 162 Rogante: SEGRETARIO COMUNAL Sede: BARANZATE
Registrazione: Sede: CANC. PASS. INT. DA ESAM. TR. 39518/13 (n. 53259.1/2013)

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Data: 12/09/2017 - Ora: 10.55.17

Visura per immobile Visura n.: T108830 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 12/09/2017

Dati della richiesta Comune di BARANZATE ( Codice: A618)
Provincia di MILANO

Catasto Terreni Foglio: 64 Particella: 84

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 64 84 - BOSCO

MISTO
U 02 60 Euro 0,54 Euro 0,08 VARIAZIONE TERRITORIALE del 22/05/2004 in atti

dal 06/06/2007 L. R. n.13 proveniente dal comune A940;
trasferito al comune A618. (n. 1/2007)

Notifica Partita

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNE DI BARANZATE con sede in BARANZATE 04669050967* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 30/01/2013 protocollo n. MI0397029 Voltura in atti dal 25/07/2013 Repertorio n.: 162 Rogante: SEGRETARIO COMUNAL Sede: BARANZATE
Registrazione: Sede: CANC. PASS. INT. DA ESAM. TR. 39518/13 (n. 53259.1/2013)

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Data: 12/09/2017 - Ora: 10.56.13

Visura per immobile Visura n.: T109566 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 12/09/2017

Dati della richiesta Comune di BARANZATE ( Codice: A618)
Provincia di MILANO

Catasto Terreni Foglio: 64 Particella: 85

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 64 85 - INCOLT

PROD
U 00 03 Euro 0,01 Euro 0,01 VARIAZIONE TERRITORIALE del 22/05/2004 in atti

dal 06/06/2007 L. R. n.13 proveniente dal comune A940;
trasferito al comune A618. (n. 1/2007)

Notifica Partita

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNE DI BARANZATE con sede in BARANZATE 04669050967* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 30/01/2013 protocollo n. MI0397029 Voltura in atti dal 25/07/2013 Repertorio n.: 162 Rogante: SEGRETARIO COMUNAL Sede: BARANZATE
Registrazione: Sede: CANC. PASS. INT. DA ESAM. TR. 39518/13 (n. 53259.1/2013)

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Data: 05/12/2017 - Ora: 10.17.20

Visura per immobile Visura n.: T90755 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 05/12/2017

Dati della richiesta Comune di BARANZATE ( Codice: A618)
Provincia di MILANO

Catasto Terreni Foglio: 64 Particella: 153

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 64 153 - BOSCO

MISTO
U 01 30 Euro 0,27 Euro 0,04 VARIAZIONE TERRITORIALE del 22/05/2004 in atti

dal 06/06/2007 L. R. n.13 proveniente dal comune A940;
trasferito al comune A618. (n. 1/2007)

Notifica Partita

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNE DI BARANZATE con sede in BARANZATE 04669050967* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 30/01/2013 protocollo n. MI0397029 Voltura in atti dal 25/07/2013 Repertorio n.: 162 Rogante: SEGRETARIO COMUNAL Sede: BARANZATE
Registrazione: Sede: CANC. PASS. INT. DA ESAM. TR. 39518/13 (n. 53259.1/2013)

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Data: 20/11/2017 - Ora: 11.16.17

Visura storica per immobile Visura n.: T110606 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/11/2017

Dati della richiesta Comune di BARANZATE ( Codice: A618)
Provincia di MILANO

Catasto Terreni Foglio: 64 Particella: 245

INTESTATO 
1 COMUNE DI BARANZATE con sede in BARANZATE 04669050967* (1) Proprieta` per 1/1

Situazione dell'Immobile  dal 01/06/2017

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 64 245 - BOSCO

CEDUO
1 03 93 Euro 0,81 Euro 0,12 FRAZIONAMENTO del 01/06/2017 protocollo n.

MI0260216 in atti dal 01/06/2017 presentato il 01/06/2017
(n. 260216.1/2017)

Notifica Partita
Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili: 
- foglio 64 particella 149 - foglio 64 particella 151 - foglio 64 particella 152 - foglio 64 particella 230 - foglio 64 particella 4 - foglio 64 particella 5 - foglio 64 particella 6 - foglio 64 particella 7 - foglio 64 particella 83
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili: 
- foglio 64 particella 236 - foglio 64 particella 237 - foglio 64 particella 238 - foglio 64 particella 239 - foglio 64 particella 240 - foglio 64 particella 241 - foglio 64 particella 242 - foglio 64 particella 243 - foglio 64 particella
244 - foglio 64 particella 246 - foglio 64 particella 247 - foglio 64 particella 248 - foglio 64 particella 249 - foglio 64 particella 250 - foglio 64 particella 251 - foglio 64 particella 252 - foglio 64 particella 253 - foglio 64
particella 254

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati  dal 01/06/2017
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNE DI BARANZATE con sede in BARANZATE 04669050967 (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 01/06/2017 protocollo n. MI0260216 in atti dal 01/06/2017 Registrazione: presentato il 01/06/2017 (n. 260216.1/2017)

Segue



Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Data: 20/11/2017 - Ora: 11.16.17

Visura storica per immobile Visura n.: T110606 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/11/2017

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente  dal 06/06/2007

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 64 4 - BOSCO

CEDUO
1 04 80 Euro 0,99 Euro 0,15 VARIAZIONE TERRITORIALE del 22/05/2004 in atti

dal 06/06/2007 L. R. n.13 proveniente dal comune A940;
trasferito al comune A618. (n. 1/2007)

Notifica Partita

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati  dal 30/01/2013
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNE DI BARANZATE con sede in BARANZATE 04669050967 (1) Proprieta` per 1/1 fino al 01/06/2017

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 30/01/2013 Trascrizione in atti dal 20/06/2013 Repertorio n.: 162 Rogante: SEGRETARIO COMUNALE Sede: BARANZATE Registrazione:
Sede: CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO (n. 39518.1/2013)

Situazione degli intestati  dal 06/06/2007
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 IMMOBILIARE GIGLIANTE SPA con sede in MILANO 80094550151 (1) Proprieta` per 1000/1000 fino al 30/01/2013

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE TERRITORIALE del 22/05/2004 in atti dal 06/06/2007 Registrazione: L.R.n.13 proveniente dal comune A940; trasferito al comune A618. (n. 1/2007)

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Data: 21/11/2017 - Ora: 10.14.42

Visura per immobile Visura n.: T87841 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 21/11/2017

Dati della richiesta Comune di BARANZATE ( Codice: A618)
Provincia di MILANO

Catasto Terreni Foglio: 57 Particella: 17

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 57 17 - BOSCO

CEDUO
1 00 17 Euro 0,04 Euro 0,01 VARIAZIONE TERRITORIALE del 22/05/2004 in atti

dal 06/06/2007 L. R. n.13 proveniente dal comune A940;
trasferito al comune A618. (n. 1/2007)

Notifica Partita

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNE DI BARANZATE con sede in BARANZATE 04669050967* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA DECRETO (DISPOSIZIONI DELLE AUTORITA') del 21/03/2014 Trascrizione in atti dal 12/05/2014 Repertorio n.: 178 Rogante: COMUNE DI BARANZATE Sede: BARANZATE
Registrazione: Sede: TRASFERIMENTO DI PROPRIETA` A SEGUITO DI SCISSIONE DI COMUNE (n. 28634.1/2014)

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Data: 21/11/2017 - Ora: 10.15.27

Visura per immobile Visura n.: T88436 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 21/11/2017

Dati della richiesta Comune di BARANZATE ( Codice: A618)
Provincia di MILANO

Catasto Terreni Foglio: 57 Particella: 112

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 57 112 - PRATO IRRIG 1 05 30 IE119A Euro 5,72 Euro 3,83 VARIAZIONE TERRITORIALE del 22/05/2004 in atti

dal 06/06/2007 L. R. n.13 proveniente dal comune A940;
trasferito al comune A618. (n. 1/2007)

Notifica Partita

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNE DI BARANZATE con sede in BARANZATE 04669050967* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 16/09/2010 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 22/09/2010 Repertorio n.: 17971 Rogante: CANTIELLO UGO Sede: GARBAGNATE
MILANESE Registrazione: Sede: CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO (n. 69811.1/2010)

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Data: 21/11/2017 - Ora: 10.16.04

Visura per immobile Visura n.: T88901 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 21/11/2017

Dati della richiesta Comune di BARANZATE ( Codice: A618)
Provincia di MILANO

Catasto Terreni Foglio: 57 Particella: 115

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 57 115 - REL ACQ ES 00 10 VARIAZIONE TERRITORIALE del 22/05/2004 in atti

dal 06/06/2007 L. R. n.13 proveniente dal comune A940;
trasferito al comune A618. (n. 1/2007)

Notifica Partita

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNE DI BARANZATE con sede in BARANZATE 04669050967* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA DECRETO (DISPOSIZIONI DELLE AUTORITA') del 21/03/2014 Trascrizione in atti dal 12/05/2014 Repertorio n.: 178 Rogante: COMUNE DI BARANZATE Sede: BARANZATE
Registrazione: Sede: TRASFERIMENTO DI PROPRIETA` A SEGUITO DI SCISSIONE DI COMUNE (n. 28634.1/2014)

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Data: 21/11/2017 - Ora: 10.16.44

Visura per immobile Visura n.: T89369 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 21/11/2017

Dati della richiesta Comune di BARANZATE ( Codice: A618)
Provincia di MILANO

Catasto Terreni Foglio: 57 Particella: 129

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 57 129 - BOSCO

CEDUO
1 00 05 Euro 0,01 Euro 0,01 VARIAZIONE TERRITORIALE del 22/05/2004 in atti

dal 06/06/2007 L. R. n.13 proveniente dal comune A940;
trasferito al comune A618. (n. 1/2007)

Notifica Partita

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNE DI BARANZATE con sede in BARANZATE 04669050967* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA DECRETO (DISPOSIZIONI DELLE AUTORITA') del 21/03/2014 Trascrizione in atti dal 12/05/2014 Repertorio n.: 178 Rogante: COMUNE DI BARANZATE Sede: BARANZATE
Registrazione: Sede: TRASFERIMENTO DI PROPRIETA` A SEGUITO DI SCISSIONE DI COMUNE (n. 28634.1/2014)

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Data: 21/11/2017 - Ora: 10.17.21

Visura per immobile Visura n.: T89856 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 21/11/2017

Dati della richiesta Comune di BARANZATE ( Codice: A618)
Provincia di MILANO

Catasto Terreni Foglio: 57 Particella: 137

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 57 137 - SEMIN IRRIG 1 01 25 IE119A Euro 1,22 Euro 1,19 VARIAZIONE TERRITORIALE del 22/05/2004 in atti

dal 06/06/2007 L. R. n.13 proveniente dal comune A940;
trasferito al comune A618. (n. 1/2007)

Notifica Partita

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNE DI BARANZATE con sede in BARANZATE 04669050967* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA DECRETO (DISPOSIZIONI DELLE AUTORITA') del 21/03/2014 Trascrizione in atti dal 12/05/2014 Repertorio n.: 178 Rogante: COMUNE DI BARANZATE Sede: BARANZATE
Registrazione: Sede: TRASFERIMENTO DI PROPRIETA` A SEGUITO DI SCISSIONE DI COMUNE (n. 28634.1/2014)

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Data: 21/11/2017 - Ora: 10.18.05

Visura per immobile Visura n.: T90436 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 21/11/2017

Dati della richiesta Comune di BARANZATE ( Codice: A618)
Provincia di MILANO

Catasto Terreni Foglio: 57 Particella: 139

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 57 139 - SEMIN IRRIG 1 08 58 IE119A Euro 8,37 Euro 8,20 VARIAZIONE TERRITORIALE del 22/05/2004 in atti

dal 06/06/2007 L. R. n.13 proveniente dal comune A940;
trasferito al comune A618. (n. 1/2007)

Notifica Partita
AnnotazioniAnnotazioni sr

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNE DI BARANZATE con sede in BARANZATE 04669050967* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA DECRETO (DISPOSIZIONI DELLE AUTORITA') del 21/03/2014 Trascrizione in atti dal 12/05/2014 Repertorio n.: 178 Rogante: COMUNE DI BARANZATE Sede: BARANZATE
Registrazione: Sede: TRASFERIMENTO DI PROPRIETA` A SEGUITO DI SCISSIONE DI COMUNE (n. 28634.1/2014)

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Data: 21/11/2017 - Ora: 10.18.39

Visura per immobile Visura n.: T90856 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 21/11/2017

Dati della richiesta Comune di BARANZATE ( Codice: A618)
Provincia di MILANO

Catasto Terreni Foglio: 57 Particella: 142

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 57 142 - SEMIN IRRIG 1 00 77 IE119A Euro 0,75 Euro 0,74 VARIAZIONE TERRITORIALE del 22/05/2004 in atti

dal 06/06/2007 L. R. n.13 proveniente dal comune A940;
trasferito al comune A618. (n. 1/2007)

Notifica Partita

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNE DI BARANZATE con sede in BARANZATE 04669050967* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA DECRETO (DISPOSIZIONI DELLE AUTORITA') del 21/03/2014 Trascrizione in atti dal 12/05/2014 Repertorio n.: 178 Rogante: COMUNE DI BARANZATE Sede: BARANZATE
Registrazione: Sede: TRASFERIMENTO DI PROPRIETA` A SEGUITO DI SCISSIONE DI COMUNE (n. 28634.1/2014)

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



PIANO DELLE VALORIZZAZIONI E DELLE ALIENAZIONI IMMOBILIARI 2017-2019: VARIAZIONE N .1

D.1 Estratti di mappa 
Lotto 1: Compendio di terreni in Via Milano angolo Via Sempione oggetto di Variazione Urbanistica-  
Lotto 2: Compendio di terreni in Via Stella Rosa -

D.2  Estratti  di  Mappa  con  individuazione  delle  aree
incluse nel PAV
Lotto 1: Compendio di terreni in Via Milano angolo Via Sempione oggetto di Variazione Urbanistica -  
Lotto 2: Compendio di terreni in Via Stella Rosa -  

E.  Estratto  del  Piano  delle  Regole  del  PGT vigente:
azzonamento

• Elaborato n.1
• Elaborato n.2

Lotto 1: Compendio di terreni in Via Milano angolo Via Sempione oggetto di Variazione Urbanistica -  

F. Estratto del Piano delle Regole del PGT per effetto
della variante

• Elaborato n.1 V
• Elaborato n.2 V
• Elaborato n.2 C

Lotto 1: Compendio di terreni in Via Milano angolo Via Sempione oggetto di Variazione Urbanistica -  

G. Estratto delle Norme Tecniche di attuazione del 
PdR del PGT  per effetto della variante 

• Elaborato n.3 

Lotto 1: Compendio di terreni in Via Milano angolo Via Sempione oggetto di Variazione Urbanistica

H. Estratto del Piano Territoriale di coordinamento 
provinciale

H.1  Infrastrutture
H.2  Paesaggio

P.IVA: 046690509676- Via Conciliazione 19 -20021 Baranzate (MI)    www.comune.baranzate.mi.it
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Piano delle Regole
Città di Baranzate

Variante al Piano di Governo del Territorio

Aggiornamento a seguito approvazione
controdeduzioni alle osservazioni: Marzo 2015

Pag  III 

Le schede degli ambiti sono strutturate nel seguente modo:
	 stato attuale dell’area: breve descrizione dell’area e localizzazione dell’ambito sull’ortofoto e 

sull’aerofotogrammetrico;
	 descrizione degli obiettivi e finalità di progetto;
	 prescrizioni urbanistiche: sono indicati i parametri urbanistici di progetto (dimensione dell’ambito - St, 

indice di edificabilità territoriale - It, con indicazione dell’indice assegnato  ai proprietari, dell’indice 
di trasferimento e dell’indice di premialità), la superficie complessiva massima realizzabile (slp max), 
l’altezza massima degli edifici,  le destinazioni d’uso ammesse, principali e compatibili;

	 le aree di interesse pubblico con la determinazione del fabbisogno massimo e minimo indotto 
dall’intervento suddiviso per destinazione funzionale, comprensivo dell’utilizzo del premio di 
incentivazione del 10% e, quindi, considerando la capacità massima consentita dal piano per ciascun 
ambito, il totale delle aree di interesse pubblico da cedere all’interno e/o all’esterno del perimetro 
e/o da monetizzare;

	 indicazioni e prescrizioni di carattere specifico;
	 schema distributivo di massima che rappresenta gli elementi di riferimento cui attenersi per la 

progettazione urbanistica degli ambiti, prestando particolare attenzione al ruolo ed alla funzione 
degli spazi pubblici (aree verdi, piste ciclopedonali e parcheggi), unitamente alle infrastrutture 
primarie. 

Si precisa che il calcolo del fabbisogno “massimo” indotto dall’intervento, equivale al fabbisogno teorico 
relativo alle destinazioni funzionali indicate nella scheda.
Diversamente, in sede di pianificazione attuativa si dovrà procedere a ricalcolare il fabbisogno indotto 
dall’intervento, nel rispetto delle indicazioni del Piano dei Servizi.

La rappresentazione delle informazioni contenute nello schema distributivo è così articolato:

Il capitolo 4 riporta le perimetrazioni degli ambiti di recupero e riqualificazione urbana, e di trasformazione 
sulla carta della fattibilità geologica del Piano, rimandando all’Allegato C delle Norme del Piano delle 
Regole per gli aspetti normativi. Pertanto in sede di attuazione degli interventi, in relazione alla classe di 
fattibilità, dovranno essere effettuate le opportune verifiche e gli approfondimenti previsti dalle norme.



 1.1. Descrizione area di intervento

L’area di intervento si colloca in un luogo caratterizzato da alti livelli di 
accessibilità ed anche di visibilità: a nord confina con il tessuto edificato a 
destinazione mista, ad est con le aree libere a destinazione agricola,mentre 
il lato ovest e sud si affacciano direttamente sul nodo viario SS Varesina/
SP46 Rho-Monza, che verrà riqualificato in occasione della realizzazione della 
Variante alla SP46 Rho - Monza.  1.3. Destinazione attuale

  Commerciale-Espositivo

 1.4. Azzonamento di Prg
  Zona Db

1 di 65

Edifici residenziali e 
terziari

Edifici industriali, artigianali e 
commerciali Edifici dismessi

 1.2. Stato di fatto: quantità esistenti
Superficie territoriale: 15.200 mq
Superficie coperta: 3.752 mq
Superficie lorda di pavimento: 3.752 mq
Volume: 28.515 mc

143.37

143.82

143.82

144.18

146.34

146.08

145.55

145.74

145.60

145.15145.15

144.58

144.53

144.50

144.07

143.95

143.90

146.39

145.68

145.57

144.40

145.53

145.84

145.00

146.19

146.51

146.04

146.30

146.50

146.18

146.27

146.10

146.41

142.00

145.76
145.64

145.11

145.11

145.18

145.70

145.55

145.92

146.03

145.91

146.29

146.50

146.43

145.13

144.60

144.45

144.84
145.16

145.47

145.69

144.35

145.34

144.81

145.14

144.84

144.69

145.35

145.23

146.26 146.07

146.10

146.07

145.99

146.28

146.22

145.35

145.18

144.83

146.98
146.84

146.89

146.74

146.41

146.54

146.74

146.61

146.70

145.26

145.07

145.07

146.05

146.28

146.29

145.54

146.73

144.07

146.09

146.32

144.35

145.10

145.08

145.46

145.52

144.78

144.90

145.64

144.46

145.90

146.09

146.49

S.P.S.P.

Via 

Via 

M
onte

Pordoi

G
iovi

dei
Via 

Sempione

Via 

Via

M
onte

Abetone

M
ilano

Via 
Don 

Pa
ol

o

Perimetro ambito

Edifici industriali, artigianali
e commerciali

Edifici residenziali
e terziari

Edifici dismessi

Confine territoriale Comunale (L.R. 13/2004)

Edifici pubblici

Edifici in fase di 
realizzazione

Ambito di riqualificazione e riassetto urbano.  ARU 1_ via Abetone Aggiornamento a seguito approvazione 
controdeduzioni alle osservazioni: Marzo 2015 



 2.1. Caratteristiche e obiettivi

Il progetto prevede l’attuazione di un 

intervento di ampliamento/rinnovo degli 

edifici esistenti, utilizzando parte delle 

aree attualmente pubbliche per insediare 

attività economiche variegate. Obiettivo 

principale è quello di ridefinire il margine 

lungo il tracciato della SS Varesina, con 

la creazione di un’area verde attrezzata 

con funzione di mitigazione ambientale, 

attraversata da un itinerario ciclabile,che si 

integra con le aree destinate a parco urbano 

lineare, che si svilupperà in direzione est, 

che derivano dalla definizione del progetto 

esecutivo del nuovo tracciato della SP46 

Rho/Monza. 
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 2.5. Prescrizioni particolari

• E’ consentito l’insediamento di una media struttura di prossimità per la vendita di generi 
non alimentari.

• La Slp di compensazione indicata nella scheda è in parte generata dalle aree di 
interesse pubblico indicate all’interno del perimetro per una superficie pari a 4.165 mq 
(4.165x0,10= 417 mq), in quanto la restante parte, pari a 2.435 mq, è già di proprietà dell’ 
Amministrazione Comunale (atto di cessione n° 162 del 30/01/2013).

• Dovrà essere valorizzato,e integrato con il sistema ambientale circostante, il filare di 
alberi esistenti a sud dell’area d’intervento.

• Le aree pubbliche e private prospicienti le aree libere dovranno essere adeguatamente 
sistemate ed attrezzate a verde pubblico e privato, al fine di creare un’integrazione 
ambientale con il sistema di aree libere previste dal piano, nel rispetto degli indirizzi e dei 
criteri di intervento e di inserimento paesistico ambientale contenuti nel “Repertorio delle 
misure di mitigazione e compensazione paesistico-ambientali”, allegato al PTCP vigente;

• A carico della proprietà è prevista la sistemazione delle aree cedute, compresa la 
riqualificazione delle aree lungo via Sempione, che dovranno essere sistemate secondo 
le indicazioni che verranno fornite dall’Amministrazione Comunale. 

• Le aree a verde previste all’interno del perimetro dell’ambito sono parte integrante del più 
ampio parco urbano Pu6, previsto a nord del tracciato della SP Rho-Monza.

 2.4. Aree di interesse pubblico

Aree di interesse pubblico all’interno del perimetro 

Verde

Fabbisogno massimo indotto dall’intervento (Slp minima + Slp incentivazione)

Fabbisogno minimo da garantire prevalentemente all’interno del perimetro

Aree di interesse pubblico da individuare all’interno e/o all’esterno 
del perimetro e/o da monetizzare

Parcheggi a raso
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5.400 mq

1.200 mq

 6.600 mq

6.220 mq

2.500 mq

3720 mq

GF5.2

GF4.2 - GF4.3 - GF5.1 - GF5.7 - GF5.9

4.604 mq

2.000 mq

2.604 mq

GF5.2

GF4.2 - GF4.3 - GF5.1 - GF5.7 - GF5.9

 0 mq

 2.2. Destinazioni ammesse
 
 Destinazioni principali: GF4.2 - GF4.3 - GF5.2

 Destinazioni compatibili: GF5.1 - GF5.7 - GF5.9 - GF6.1 - GF7.1

 Destinazioni escluse: GF1 - GF2 - GF3 - GF4.1 - GF5.3 - GF5.4 - GF5.5 - GF5.6 -   
   GF5.8 - GF6.2 - GF6.3 - GF6.4 - GF7.2 - GF7.3

 2.3. Parametri urbanistici di progetto

Superficie territoriale 

Slp compensazione 

Slp minima  

Slp assegnata 

Slp incentivazione  

Altezza massima 

15.200 mq

5.200 mq

 4.000 mq

1.200 mq

ARU 1_ via Abetone Aggiornamento a seguito approvazione 
controdeduzioni alle osservazioni: Marzo 2015 
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Le schede degli ambiti sono strutturate nel seguente modo:
	 stato attuale dell’area: breve descrizione dell’area e localizzazione dell’ambito sull’ortofoto e 

sull’aerofotogrammetrico;
	 descrizione degli obiettivi e finalità di progetto;
	 prescrizioni urbanistiche: sono indicati i parametri urbanistici di progetto (dimensione dell’ambito - St, 

indice di edificabilità territoriale - It, con indicazione dell’indice assegnato  ai proprietari, dell’indice 
di trasferimento e dell’indice di premialità), la superficie complessiva massima realizzabile (slp max), 
l’altezza massima degli edifici,  le destinazioni d’uso ammesse, principali e compatibili;

	 le aree di interesse pubblico con la determinazione del fabbisogno massimo e minimo indotto 
dall’intervento suddiviso per destinazione funzionale, comprensivo dell’utilizzo del premio di 
incentivazione del 10% e, quindi, considerando la capacità massima consentita dal piano per ciascun 
ambito, il totale delle aree di interesse pubblico da cedere all’interno e/o all’esterno del perimetro 
e/o da monetizzare;

	 indicazioni e prescrizioni di carattere specifico;
	 schema distributivo di massima che rappresenta gli elementi di riferimento cui attenersi per la 

progettazione urbanistica degli ambiti, prestando particolare attenzione al ruolo ed alla funzione 
degli spazi pubblici (aree verdi, piste ciclopedonali e parcheggi), unitamente alle infrastrutture 
primarie. 

Si precisa che il calcolo del fabbisogno “massimo” indotto dall’intervento, equivale al fabbisogno teorico 
relativo alle destinazioni funzionali indicate nella scheda.
Diversamente, in sede di pianificazione attuativa si dovrà procedere a ricalcolare il fabbisogno indotto 
dall’intervento, nel rispetto delle indicazioni del Piano dei Servizi.

La rappresentazione delle informazioni contenute nello schema distributivo è così articolato:

Il capitolo 4 riporta le perimetrazioni degli ambiti di recupero e riqualificazione urbana, e di trasformazione 
sulla carta della fattibilità geologica del Piano, rimandando all’Allegato C delle Norme del Piano delle 
Regole per gli aspetti normativi. Pertanto in sede di attuazione degli interventi, in relazione alla classe di 
fattibilità, dovranno essere effettuate le opportune verifiche e gli approfondimenti previsti dalle norme.
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PIANO DELLE VALORIZZAZIONI E DELLE ALIENAZIONI IMMOBILIARI 2017-2019: VARIAZIONE N .1

I. Ortofoto

I.1 Ortofoto del  Lotto 1: Compendio di terreni in Via Milano angolo Via Sempione

 

I.2 Ortofoto del Lotto 2: Compendio di terreni in Via Stella Rosa
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L. Estratto legislazione di riferimento
Articolo 58 del decreto legge 25 giugno 2008, n. 122, convertito, con modificazioni, dalla legge 6 agosto 2008,
n. 133, e modificato dall’articolo 27 del decreto legge 6 Dicembre 2011, n. 201, convertito, con modificazioni,

dalla legge 22 dicembre 2011, n. 214

1. Per procedere al riordino, gestione e valorizzazione del patrimonio immobiliare di regioni, province, comuni e
altri enti locali, ciascun ente con delibera dell'organo di Governo individua, redigendo apposito elenco, sulla base
e nei limiti della documentazione esistente presso i propri archivi e uffici, i singoli beni immobili ricadenti nel
territorio  di  competenza,  non  strumentali  all'esercizio  delle  proprie  funzioni  istituzionali,  suscettibili  di
valorizzazione ovvero di dismissione. Viene così redatto il  piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari
allegato al bilancio di previsione.

2.  L'inserimento  degli  immobili  nel  piano  ne  determina  la  conseguente  classificazione  come  patrimonio
disponibile e ne dispone espressamente la destinazione urbanistica; la deliberazione del consiglio comunale di
approvazione del piano delle alienazioni e valorizzazioni costituisce variante allo strumento urbanistico generale.
Tale variante, in quanto relativa a singoli immobili, non necessita di verifiche di conformità agli eventuali atti di
pianificazione sovraordinata di competenza delle province e delle regioni. La verifica di conformità è comunque
richiesta e deve essere effettuata entro il  termine perentorio di trenta giorni  dalla data di  ricevimento della
richiesta, nei casi di varianti relative a terreni classificati come agricoli dallo strumento urbanistico generale
vigente, ovvero nei casi che comportano variazioni volumetriche superiori al 10 per cento dei volumi previsti dal
medesimo strumento urbanistico vigente.

3. Gli elenchi di cui al comma 1, da pubblicare mediante le forme previste per ciascuno di tali enti, hanno effetto
dichiarativo della proprietà, in assenza di precedenti trascrizioni, e producono gli effetti previsti dall'art. 2644 del
codice civile, nonchè effetti sostitutivi dell'iscrizione del bene in catasto.

4.  Gli  uffici  competenti  provvedono,  se  necessario,  alle  conseguenti  attività  di  trascrizione,  intavolazione  e
voltura.

5. Contro l'iscrizione del bene negli elenchi di cui al comma 1, è ammesso ricorso amministrativo entro sessanta
giorni dalla pubblicazione, fermi gli altri rimedi di legge.

6.  La  procedura  prevista  dall'articolo  3-bis  del  decreto-legge  25  settembre  2001  n.  351,  convertito  con
modificazioni dalla legge 23 novembre 2001, n. 410, per la valorizzazione dei beni dello Stato si estende ai beni
immobili inclusi negli elenchi di cui al comma 1. In tal caso, la procedura prevista al comma 2 dell'articolo 3-bis
del citato decreto-legge n. 351 del 2001 si applica solo per i soggetti diversi dai Comuni e l'iniziativa rimessa
all'Ente proprietario dei beni da valorizzare. I bandi previsti dal comma 5 dell'articolo 3-bis del citato decreto-
legge n. 351 del 2001 sono predisposti dall'Ente proprietario dei beni da valorizzare.

7. I soggetti di cui al comma 1 possono in ogni caso individuare forme di valorizzazione alternative, nel rispetto
dei principi di salvaguardia dell'interesse pubblico e mediante l'utilizzo di strumenti competitivi.

8. Gli enti proprietari degli immobili  inseriti  negli elenchi di cui al comma 1 possono conferire i propri beni
immobili  anche residenziali  a fondi comuni di  investimento immobiliare  ovvero promuoverne la costituzione
secondo le disposizioni degli articoli 4 e seguenti del decreto-legge 25 settembre 2001, n. 351, convertito, con
modificazioni, dalla legge 23 novembre 2001, n. 410.

9. Ai conferimenti di cui al presente articolo, nonchè alle dismissioni degli immobili inclusi negli elenchi di cui al 
comma 1, si applicano le disposizione dei commi 18 e 19 dell'art. 3 del decreto-legge 25 settembre 2001, n. 351, 
convertito, con modificazioni, dalla legge 23 novembre 2001, n. 410.

Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12 Legge per il governo del territorio

 Art. 95-bis. (Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari)
(articolo introdotto dall'art. 21 della Legge regionale n. 7 del 2012) 

1.  Il  presente  articolo,  in  attuazione  dell'articolo  27,  comma  1,  del  decreto  legge  6  dicembre  2011,  n.  201
(Disposizioni urgenti per la crescita, l'equità e il consolidamento dei conti pubblici), convertito, con modificazioni,
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dalla legge 22 dicembre 2011, n. 214, disciplina i profili urbanistici connessi all'approvazione ad opera dei comuni
del piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari.

2. Relativamente agli immobili per i quali sono indicate destinazioni d'uso urbanistiche in contrasto con il PGT, la
deliberazione del consiglio comunale di approvazione del piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari
equivale ad automatica approvazione di variante allo stesso PGT, nei soli casi in cui oggetto di variante sono
previsioni del piano dei servizi ovvero previsioni del piano delle regole riferite agli ambiti del tessuto urbano
consolidato.

3. Nel piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari non possono essere compresi immobili per i quali siano
indicate destinazioni d'uso urbanistiche in contrasto con previsioni prevalenti del PTCP o del PTR.

4.  Le varianti  urbanistiche di  cui  al  comma 2 che  determinano l'uso  di  piccole  aree  a  livello  locale  ovvero
modifiche  minori  del  piano  dei  servizi  e  del  piano  delle  regole  non sono soggette  a  valutazione  ambientale
strategica. 

M. PERIZIA AGENZIA DEL TERRITORIO LOTTO 2

Lotto 2: Compendio di terreni in Via Stella Rosa 
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